TAPA VALLAVOLIKOGU
MAARUS

EELNOU
Tapa 29. detsember 2016 nr

Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku rakendamifie@pa vallas

Maarus kehtestatakse kohaliku omavalitsuse korsaldeaduse 8§ 22 |16ike 2, planeerimisseaduse
8 74 |16ike 8, 8§ 95 Ibike 6, § 124 I6ike 10, § 18&é 1, § 134, § 139 I6ike 1 ja Ehitusseadustiku

§ 28, § 35 |0ike 2, § 39 I0ike 1, 8§ 42 I6ike 2,8ldike 3, 8§ 51 I6ike 1, § 94 I6ike 1, § 99 I6ike 2

§ 101 I6ike 1, 8§ 105 I6ike 1, § 107 I6ike 1, § 1aBe 1, § 111 I6ike 1, § 124 Idike 3, § 130

I6ike 2 alusel.

1. peattkk
Uldsatted

8 1. Reguleerimisala
Maarusega reguleeritakse planeerimisseadusegatjs&dadustikuga kohaliku omavalitsuse
Uksusele pandud Ulesannete taitmise padevusetdetpa vallas.

2. peatikk

Planeerimisseaduse rakendamine
§ 2. Volikogu padevus
Volikogu padevuses planeerimisvaldkonna korraldehas:
1) digusaktidega volikogu ainupéadevusse antud titsed planeerimis- ja ehitusvaldkonna
korraldamisel;
2) uldplaneeringut muutva detailplaneeringu koostaralgatamine, lahteseisukohtade
kinnitamine, keskkonnamoju strateegilise hindanaigatamise voi algatamata jatmise Ule
otsustamine, Uldplaneeringut muutva detailplangerirastuvétmine ning kehtestamine;
3) valla tldplaneeringu, teemaplaneeringu, eripgangu ja vallaga piirneva kohaliku
omavalitsusuiksuse territooriumile koostatava Ubildplaneeringu planeeringulahenduse
heakskiitmine ja avalikule arutelule suunamine;
4) Uldplaneeringu voi eriplaneeringu koostamiskgskkonnamaju strateegilise hindamise
I6petamise otsustamine.

§ 3. Vallavalitsuse padevus

Vallavalitsuse padevuses planeerimisvaldkonna ldanaisel on:

1) uld-, eri-, teema- ja detailplaneeringu koostmrkorraldamine;

2) Uldplaneeringut mittemuutva detailplaneeringostamise algatamise otsustamine,
lahteseisukohtade kinnitamine, keskkonnamdju sigalise hindamise algatamise otsustamine
ning detailplaneeringu vastuvotmine;

3) uldplaneeringut mittemuutva detailplaneeringhtkstamine, valja arvatud seadusega
volikogu ainupadevusse antud erijuhtudel;

4) otsustamine, kas kavandatav voi koostatav gédaibering muudab kehtestatud



dldplaneeringut;

5) Uldplaneeringu seletuskirjas satestatud kaaaifyuse korral konkreetse piirangu
rakendamise Ule otsustamine juhul, kui otsustus pigusaktiga jadetud volikogu ainupadevusse;
6) uld-, eri- ja teemaplaneeringu ning Uldplanegutrmuutva detailplaneeringu menetluse
kaigus avalike valjapanekute ja avalike arutelydeesitatud kirjalike ettepanekute ja
vastuvaidete osas seisukoha vétmine ning avalikapaneku ja avaliku arutelu tulemuste alusel
paranduste ja tdienduste tegemise vajalikkuse tarsirse; vallavalitsus informeerib
avalikustamise kaigus esitatud ettepanekutestgauvaidetest volikogu vastavat komisjoni;

7) uleriigilise planeeringu, riigi eriplaneeringnaakonnaplaneeringu ja valla naabrusse jaavate
kohalike omavalitsustiksuste Uldplaneeringute kolasit@mine ja vajadusel koostamises
osalemine valla nimel;

8) seaduses satestatud valla ametlike teadaanradtiamise kohaks oleva Uleriigilise levikuga
ajalehe maaramine;

9) halduslepingu s6lmimine huvitatud isikuga jachslepingu tingimuste mééramine
planeerimisseaduse § 131 |6ikes 1 nimetatud d&ageringukohaste rajatiste véljaehitamise
kohustuse uleandmise ja/voi véljaehitamisega sdatlwtle taieliku voi osalise kandmise kohta;
10) planeerimisseaduse 8§ 125 Idikes 5 séatestaltiddal otsustuste tegemine;

11) kehtestatud planeeringute jargimise ja ellusgertagamine;

12) halduslepingu sdélmimine detailplaneeringu kaosse voi detailplaneeringu koostamise
tellimise Gleandmise ja detailplaneeringu koostanfilzantseerimise kohta;

13) lepingu s6lmimine planeeringu koostamise taiaming selle finantseerimise kohta, kui
oigusaktide kohaselt saab planeeringu tellija i@ kohalik omavalitsus;

14) eelkokkuleppe s6lmimine huvitatud isikuga haldpingu s6lmimise véimaliku vajaduse
osas planeerimisseaduse § 131 |dikes 1 nimetatadpdeneeringukohaste rajatiste
valjaehitamise kohustuse lleandmise ja/voi vélfaemisega seotud kulude taieliku voi osalise
kandmise kohta;

15) planeerimisseaduses ning muudes planeerimiswadi reguleerivates digusaktides
satestatud kohaliku omavalitsuse Uksuse koosk@sseisukoha voi arvamuse andmine.

§ 4. Vastutava ametniku padevus

(1) Vastutava ametniku padevuses planeerimisvalikdorraldamisel on:

1) uld-, eri-, teema- ja detailplaneeringu koostmkorraldamine osas, mis seisneb
menetlustoimingute tegemises ja tehniliste Ules@ntégmises, naiteks teadete edastamine ja
avaldamine, info avalikustamine, avaliku valjapangkavaliku arutelu korraldamine,
koosk®dlastamise korraldamine jms;

2) uld-, eri-, teema- ja detailplaneeringu lahtegkohtade valjat6dtamine;

3) uld-, eri-, teema- ja detailplaneeringu algataks, vastuvotmiseks ja kehtestamiseks vajalike
vallavalitsuse korralduste voi volikogu otsustenéelde ettevalmistamine;

4) planeeringu koostamise korraldaja nimel vastayaghes ja muudes infokanalites
informatsiooni avaldamine;

5) planeeringute eskiislahenduse tutvustamine gglangute avaliku véaljapaneku ja avaliku
valjapaneku tulemuste kohta avalike arutelude kaaraine;

6) planeeringute avaliku valjapaneku tulemusteidishing seisukohtade esitamine
planeeringuvaidluste kohta;

7) kehtestatud planeeringute séilitamise ja huwitagikutele kattesaadavuse korraldamine;

8) planeerimisseaduse § 125 Ibigetes 5 ja 6 sttdgtehtudel vallavalitsuse korralduse eelndu
ettevalmistamine.



(2) Vastutava ametniku padevus antakse ametijugandi
8 5. Detailplaneeringu koostamise menetlus

(1) Detailplaneeringu koostamise algatamise ettefpategemisel esitatakse vormikohane
avaldus vallavalitsusele.

(2) Avaldusele lisatakse:

1) taotletava planeeringuala geodeetiline alusp{aelte olemasolul);

2) taotletava detailplaneeringu eesmarkide kirjelkoios eskiislahendusega;
3) tootmisehitiste planeerimisel kavandatava tostegevuse kirjeldus.

(3) Uldplaneeringu muutmise ettepanekut sisalddamageringu koostamise algatamise
avaldusele lisatakse seletuskiri, milles pohjeridaaildplaneeringu muutmise vajadust.

(4) Uldplaneeringut muutva planeeringu koostamigatamise avaldus vaadatakse enne eelndu
volikogule esitamist l&bi vallavalitsuse istungihg volikogu vastavas komisjonis.

(5) Vallavalitsus sdlmib vajadusel detailplaneeumkgpostamisest huvitatud isikuga enne
detailplaneeringu algatamist halduslepingu detailpéringu koostamise voi detailplaneeringu
koostamise tellimise tleandmise ja koostamise fsearimise kohta, samuti eelkokkuleppe
halduslepingu s6lmimise véimaliku vajaduse osasg#amisseaduse 8§ 131 I6ikes 1 nimetatud
detailplaneeringukohaste rajatiste valjaehitamaeuktuse tleandmise ja/vdi véaljaehitamisega
seotud kulude taieliku voi osalise kandmise koldties®@Imib lepingu planeeringu koostamise
tellimise ning selle finantseerimise kohta, kuiusgktide kohaselt saab planeeringu tellija olla
vaid kohalik omavalitsus.

3. peatikk
Ehitusseadustiku rakendamine

8 6. Vallavalitsuse padevus

Ehitusseadustikus kohalikule omavalitsusele panpduttva asutuse tlesandeid Tapa vallas
taidab vallavalitsus jargmiste Ulesannete osas:

1) projekteerimistingimuste véljastamine voi sdlkeseldumise otsustamine,
projekteerimistingimuste kehtetuks tunnistamine;

2) ehitus- ja kasutusteatiste menetluses vajadhadelisakti andmine;

3) ehitusloa andmine vai sellest keeldumise otsuisia, ehitusloa kehtetuks tunnistamine;

4) kasutusloa andmine voi sellest keeldumise asuisie, kasutusloa kehtetuks tunnistamine;
5) ehitus- ja kasutusloa menetluses keskkonnamd@lamise algatamise voi algatamata jatmise
otsustamine;

6) puuraugu- voi kaevu asukoha kooskdlastamine;

7) eratee avalikuks kasutamiseks maaramise otsimam

8) valla kui tee omaniku ja/vdi valdaja Ulesanrtétamine;

9) kinnisasja sundvddrandamise korraldamine;

10) projekteerimistingimuste alusel sundvalduselseae;

11) vajadusel vallasvara ehitisregistrisse kandmwisastamine;

12) muude ehitusseadustikus ning ehitusvaldkongidleerivates digusaktides satestatud
kohaliku omavalitsuse Uksusele antud lGlesannetaité, nditeks kooskdlastuse, seisukoha voi
arvamuse andmine.



8 7. Vastutava ametniku padevus

(1) Ehitusseadustikus kohalikule omavalitsuseledpdrpéddeva asutuse tlesandeid Tapa vallas
taidab vastutav ametnik jargmiste Ulesannete osas:

1) projekteerimistingimuste taotluste vastavuseiadimine, menetlemine, vajadusel avatud
menetluse kohaldamise otsustamine, projekteerimgistiuste koostamine ja avalikustamine;
2) ehitus- ja kasutusloa taotluste vastavuse kiintine, menetlemine ja lubade valjastamine;
3) ehitus- ja kasutusteatise menetlemine;

4) puuraugu- vdi kaevu asukoha kooskdlastuse sotluenetlemine;

5) ehitisregistrisse andmete sisestamine ja vakaedegemine;

6) riikliku jarelevalve lGlesannete teostamine mirigikku jarelevalvet teostava ametiisiku
maaramine;

7) ehitise nduetele vastavuse kontrollimine ningerasel selleks auditite tegemise
korraldamine;

8) vajadusel ehitusprojekti vastavuse kontrollirkésauditi tegemise korraldamine;

9) ehitistega toimunud avariide pdhjuste uurimisg&damine;

10) ehitise teatise ja lammutusteatise registreseimmenetlemine;

11) ehitusuuringute aruannete sailitamise korraldam

12) ehitusdokumentide ning ehitus- ja kasutusld@asi@misega ning ehitus- ja kasutusteatise
menetlemisega seotud dokumentide sailitamine;

13) ehitus- ja kasutusloa véljastamisele eelneg&kannamadju hindamise kohta teadete
avaldamine;

14) ehitisregistrisse kandmata ehitiste vastavosgréllimine vastavalt ehitusseadustiku ja
planeerimisseaduse rakendamise seaduse 8 27 l@8ikelontrolli tulemusel taiendavate riikliku
jarelevalve meetmete rakendamise voi taiendavatmate kogumise vajaduse otsustamine;
15) vallasvara ehitisregistrisse kandmise otsustami

(2) Vastutava ametniku padevus antakse ametijugandi
4. peatikk
Rakendusséte

§ 8. Kehtetuks tunnistamine
Tunnistada kehtetuks Tapa Vallavolikogu 14.04.28E#krus nr 45 ,Tapa valla ehitusmaarus”.

§ 9. Maaruse joustumine
Maarus joustub kolmandal paeval parast Riigi Tjaatavaldamist.

Reigo Tamm
vallavolikogu esimees



Seletuskiri Tapa Vallavolikogu mééaruse eelnbu "Plaperimisseaduse ja ehitusseadustiku
rakendamine Tapa vallas " juurde.

Sissejuhatus
Tulenevalt haldusmenetluse seaduse § 89 |6ikentrh&irus diguspéarane, kui see on kooskolas

kehtiva Gigusega, vastab vorminduetele ja kui seleseaduses ettendhtud korras volitusnormi
alusel andnud volitusnormis nimetatud haldusorgdaldusmenetluse seaduse 8§ 93 |6ike 1
alusel kehtib méarus, kuni selle tunnistab kehtetuddusorgan voi Riigikohus voi kehtivusaja

[6ppemiseni voi volitusnormi kehtetuks tunnistamise

Eelndu sisu ja vordlev anallils

Oigusruumi korrastamise eesmargil tunnistatakseekeks Tapa Vallavolikogu méarus, mis ei
ole kooskoélas kehtiva digusega. Kaesoleva maaresedwya tunnistatakse kehtetuks Tapa
Vallavolikogu 14.04.2011 maarus nr 45 ,Tapa val@usmaarus"”.

Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendaseizduse 8§ 7 |6ike 1 alusel kehtib enne
ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendanssaduse jOustumist kehtestatud
ehitusm&arus osas, mis ei ole vastuolus planesgaigise, Ehitusseadustiku ning
Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendage@dusega. Sama seaduse |6ike 2 alusel
vaatab kohaliku omavalitsuse Uksus ehitusmaarusgaiviib selle vajaduse korral hiljemalt
kahe aasta jooksul (31.06.2017) vastavusse plamssgaduse, Ehitusseadustiku ning
Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendasaesduses satestatuga. Tulenevalt asjaolust,
et uue Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse ujdistga ei ole kohalikul omavalitusel
kohustust kehtestada ehitus- ja planeerimisetegexeguleerimiseks eraldi ehitusmaarust ning
volikogu otsusega on Ehitusseadustikus ja planéssgaduses satestatud kohaliku omavalitsuse
Uksuse padevusse antud ulesanded delegeeritugaldiasele, peab vallavalitsus otstarbekaks
Tapa valla ehitusmaarus kehtetuks tunnistada.

Viited satetele seadusandluses, mille kohta padgeawslitusnormid kehtestatakse.

Maarus kehtestatakse kohaliku omavalitsuse korsaldeaduse 8 22 |16ike 2 alusel.

(2) Oigusaktiga kohaliku omavalitsuse, kohaliku ealasuse iksuse v6i kohaliku omavalitsuse
organi padevusse antud kisimused otsustab omangdiikksuse nimel volikogu, kes vdib nende
kisimuste lahendamise volitada valla- vdi linnagakele vdi volikogu poolt maaratud osavalla
vOi linnaosa esinduskogule, ametiasutusele, asstusiuuritiksusele vai ametnikule.

Planeerimisseaduse séatted

§ 74. Uldplaneering ja selle koostamise korraldaja

(8) Uldplaneeringu koostamise korraldaja on kohabtknavalitsuse (iksus.

8 95. Kohaliku omavalitsuse eriplaneering ja skllestamise korraldaja

(6) Kohaliku omavalitsuse eriplaneeringu koostarkisealdaja on kohaliku omavalitsuse Uksus.
8 124. Detailplaneering ja selle koostamise kdaga.

(10) Detailplaneeringu koostamise korraldaja onatitln omavalitsuse Uksus.

§ 128. Detailplaneeringu algatamine

(1) Detailplaneeringu algatab kohaliku omavaliesiiksus.

8 134. Detailplaneeringu vastuvétmine



Parast detailplaneeringu kooskdlastamist teebneplangu koostamise korraldaja
detailplaneeringu vastuvétmise otsuse, millega ikat et detailplaneering vastab digusaktidele
ja valla vdi linna ruumilise arengu eesmarkidele.

§ 139. Detailplaneeringu kehtestamine

(1) Detailplaneeringu kehtestab valla- voi linnlggas. Detailplaneeringu koostamisel
kdesoleva seaduse § 130 Idikes 2 nimetatud juhbte&mmb selle kohaliku omavalitsuse
volikogu.

Ehitusseadustiku satted
8§ 28. Projekteerimistingimuste andmiseks padewasut
Projekteerimistingimused annab kohaliku omavalegsii&sus, kui seaduses ei ole satestatud
teisiti.
§ 35 I6ike 2 Ehitusteatis

(2) Ehitusteatis esitatakse kohaliku omavalitsilsmisele, kui seaduses ei ole satestatud teisiti.
8 39. Ehitusloa andmiseks padev asutus

(1) Ehitusloa annab kohaliku omavalitsuse Uksuss&aduses ei ole satestatud teisiti.
§ 42. Ehitusloa menetlus

(1) Ehitusluba antakse, kui esitatud ehitusprojesistab Oigusaktides satestatud nduetele,
eelkdige detailplaneeringule vdi projekteerimistiingstele ning ehitisele ja ehitamisele esitatud
nduetele. Seaduses satestatud juhul peab ehitimnvasriigi voi kohaliku omavalitsuse
eriplaneeringule.

(2) Padev asutus otsustab keskkonnamdju hindaatgatamise vajaduse.
§ 47. Kasutusteatis
(3) Kasutusteatis esitatakse kohaliku omavalitsikseisele, kui seaduses ei ole satestatud teisiti.
8 51. Kasutusloa andmiseks padev asutus

(1) Kasutusloa annab kohaliku omavalitsuse UKauisseadusega ei ole satestatud teisiti.
§ 94. Eratee avalikuks kasutamiseks maaramine

(1) Eratee méarab avalikuks kasutamiseks riikevéiee asukoha kohalik omavalitsus.
8 99. Ehitusprojekt ja projekteerimistingimused

(2) Tee, vélja arvatud riigitee projekteerimigimused koos liikluskorralduse nduetega annab
kohaliku omavalitsuse Uksus. Riigitee projekteesimgimused annab Maanteeamet.
§ 101. Ehitusteatis ja ehitusluba

(1) Tee ehitamiseks esitatakse ehitusteatis Kahalimavalitsuse Uksusele vdi annab kohaliku
omavalitsuse Uksus ehitusloa.
§ 105. Projekteerimistingimused

(1) Avalikus veekogus kaldaga pusivalt Ghendathitise projekteerimistingimused annab
kohaliku omavalitsuse Uksus, kelle haldusterritomil asub ehitise ehitamise aluseks olev
kaldakinnisasi.
8 107. Ehitusloa andmiseks padev asutus

(1) Padev asutus avalikus veekogus kaldaga ptidit@indatud voi kaldaga funktsionaalselt
seotud ehitise ehitusloa andmiseks on kohaliku @fitause Uksus.
§ 110. Kasutusteatis

(1) Avalikus veekogus kaldaga pusivalt ihendatddkaldaga funktsionaalselt seotud ehitise
kasutamiseks esitatakse kasutusteatis kohaliku alitsse tksusele.
8 111. Kasutusloa andmiseks pédev asutus

(1) Padev asutus avalikus veekogus kaldaga ptidit@indatud voi kaldaga funktsionaalselt
seotud ehitise kasutusloa andmiseks on kohalikwahtsuse tksus.
§ 124. Puurkaevu ja -augu asukoha kooskdlastamine



(3) Kohaliku omavalitsuse Uksus kooskélastab ragtpauurkaevu vOi -augu asukoha voi
keeldub selle kooskdlastamisest kimne toopaevasijdobuurkaevu voi -augu asukoha
kooskolastamise taotluse saamisest arvates.

§ 130. Riikliku jarelevalve teostaja

(2) Kohaliku omavalitsuse Uksus teostab riiklikkéarelevalvet, téaites selleks jargmisi
Ulesandeid:

1) ehitise, sealhulgas kaldaga pusivalt Uhendafiidkaldaga funktsionaalselt seotud ehitise
ehitamise vO0i ehitusprojekti detailplaneeringulephélliku omavalitsuse eriplaneeringule,
projekteerimistingimustele v6i muudele ehitise ahdst tulenevatele nduetele vastavuse
kontrollimine;

2) ehitise voi ehitamise nduetele vastavuse kdmhioe, sealhulgas ehitise kasutamiseelse
ohutuse kontrollimine;

3) ehitamise teatise v0i ehitusloa olemasolu Jeelsekantud andmete tegelikkusele vastavuse
kontrollimine;

4) ehitise kasutusteatise vdi kasutusloa olemagmlsellele kantud andmete tegelikkusele
vastavuse kontrollimine;

5) ehitise kasutamise otstarbest tulenevalt dallgashoiu ja kasutamise nduetele vastavuse
kontrollimine;

6) kohaliku tee kasutamise ja kaitsmise nouetgijise kontrollimine.

Rakendamisega seotud tegevused, kulud/tulud
Maaruse rakendamisega ei kaasne Tapa valla eddnhesid ega kulusid.

Maéaruse joustumine
Tapa Vallavalitsus teeb ettepaneku jdustada masiosesel véimalusel.

Eelndu kooskdlastamine
Eelndu on Tapa Vallavalitsuse poolt heaks kiide@8d12.2016 ja edastatud menetlemiseks
komisjonidele ja Tapa Vallavolikogule.

Volikogu majanduskomisjonis on eelndu menetluse$2.3016.
Volikogu eelarve- ja arengukomisjonis on eelndu etleises 19.12.2016.

Eelndu esitaja vallavalitsus.
08.12.2106

Koostajad:

Piret Treial Timo Tiisler Kairi Maasen
Vallasekretar ehitusspetsialist peEnmisspetsialist-maakorraldaja



